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Immobilier : des marges de négociation qui
augmentent trés lentement

Selon I'Observatoire interkab, I'écart entre prix de vente affiché et le montant
final de la transaction s'éléve a 5,8% au ler trimestre de cette année. Il s'élevait
a 5,3% au cours du dernier trimestre 2023. Les professionnels interrogés
confirment qu’ils ne recoivent quasiment plus d'offres “au prix” (c’'est-a-dire
sans négociation de I'acquéreur potentiel) !

Autre enseignement de I'Observatoire : les délais de signature de compromis

sont en recul.

140 jours en moyenne en ce début d’année, contre 150 au cours du dernier
trimestre 2023. Un signal positif pour le marché, méme si les délais restent bien

supérieurs a ceux constatés au plus fort de 'activité !

Depuis le pic atteint en fin d'année, les taux ont
reculé en moyenne de 0,50% voire plus selon les
établissements.

Une trés bonne nouvelle qui arrive dans un
contexte ou l'inflation revient a des niveaux plus
habituels (+2,3% sur un an en France - donnée
provisoire INSEE).

La tendance observée en zone euro suit la méme
trajectoire, laissant espérer une prochaine baisse
des taux directeurs de la Banque Centrale
Européenne. Baisse que les banques anticipent
déja?
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Une tendance a la baisse qui se confirme

Autre actualité du coté des préts : la publication
des décrets tant attendus fixant les nouvelles
régles du prét a taux zéro (PTZ) et de I'éco-PTZ,
applicables a compter du ler avril.

Avec des plafonds revus a la hausse, ces 2 préts
viennent utilement aider les candidats a
I'accession.

Consultez votre courtier afin de calculer votre
éligibilité et I'impact sur votre projet d’acquisition !

3,75% 727 euros / mois
3,90 % 601 euros / mois
4,05 % 531 euros / mois

(") taux hors frais et assurance, selon votre profil, donné a titre indicatif.

Un crédit vous engage et doit étre remboursé. Vérifiez vos capacités de remboursement
avant de vous engager. Aucun versement, de quelque nature que ce soit, ne peut étre
exigé d’un particulier, avant I'obtention d’un ou plusieurs préts d’argent.
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Qu'est-ce que I'immobilier intergénérationnel ?

Le principe est simple : des personnes de différentes
générations, souvent un jeune adulte et une personne
agée, partagent un méme logement. Cela permet de
créer des liens sociaux et un soutien mutuel entre les

générations.

Par exemple, un jeune étudiant ou jeune actif peut loger
chez une personne agée en échange d'un loyer modéré
et de quelques heures d'aide au quotidien, comme les
courses ou le ménage. Cela bénéficie a la fois au jeune
qui a un logement abordable, et a la personne agée qui

n'est plus isolée.

Il peut prendre différentes formes :

e La colocation intergénérationnelle, ou des personnes
de générations différentes partagent un méme
logement.

e Le logement partagé, avec une habitation principale
et une habitation secondaire.

e ['habitat groupé, ou les logements sont regroupés

dans un méme ensemble résidentiel.

Ces projets sont souvent initiés par des bailleurs
sociaux, des associations ou des investisseurs privés, en
partenariat avec les collectivités locales. L'objectif
principal est de favoriser les liens sociaux et de lutter
contre l'isolement, en particulier pour les personnes
agées. Cela permet aussi de faire des économies grace a

la mutualisation et a I'entraide entre générations.
L'immobilier intergénérationnel est un concept qui
gagne en popularité, notamment comme moyen de

lutter contre l'isolement des personnes agées.
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Au-dela de l'aspect financier, il permet de créer du lien
social et de rompre l'isolement, en particulier pour les
personnes agées. Cela peut avoir des effets bénéfiques

sur leur santé physique et mentale.

Pour les personnes agées :

e Elles peuvent rester a leur domicile plus longtemps
et de maniere plus sdre, grice a la présence
guotidienne du jeune colocataire.

e Elles rompent leur isolement et ont quelqu'un avec
qui discuter et s'intéresser. Leur quotidien est a
nouveau rythmé par les allées et venues du jeune.

Pour les jeunes :

e |Is peuvent trouver un logement plus facilement et a
moindre co(t, voire gratuitement dans certains cas.

¢ lIs peuvent habiter dans des quartiers plus agréables
et des logements plus spacieux que s'ils étaient
seuls.

e Cela leur évite d'avoir besoin d'un travail étudiant
qui pourrait nuire a leurs études.

Pour les deux :

e |Is peuvent tisser de véritables liens et s'enrichir
mutuellement sur le plan humain.

¢ |Is peuvent partager les frais de loyer, de charges et

de nourriture.

Dans l'ensemble, limmobilier intergénérationnel offre
une solution intéressante pour favoriser le lien social et
lutter contre l'isolement, tout en offrant des avantages
pratiques et financiers aux participants.

Cependant, ce modéle nécessite une bonne entente et
une adaptation mutuelle entre les colocataires de
générations différentes. Une bonne préparation et un
accompagnement sont souvent nécessaires pour que

I'expérience se passe bien.
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